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MAIRIE DE

Objet : PLU de Sermaise SERMAISE
Avis de la Chambre d’agriculture

Monsieur le Maire,

Par délibération en date du 25 octobre 2017, la commune de Sermaise a
arrété son projet de Plan Local d’Urbanisme.

Celui-ci nous a été transmis, pour avis, le 06 novembre 2017 par courrier
réceptionné le 10 novembre 2017, dans le cadre de l|'association de la
Chambre d'agriculture conformément au nouvel article L 132-7 du Code de
I'urbanisme.

Aprés étude du projet, la Chambre d’'agriculture de région Ile-de-France
émet plusieurs remarques qui porteront sur les points suivants :

I. Lacirculation des engins agricoles
II. La réaffectation des corps de ferme
II1.La hauteur des batiments agricoles

IV. La lisiére des massifs boisés de plus de 100 hectares

--000--

I. Lacirculation des engins agricoles

La commune de Sermaise est concernée par des problémes de circulation
agricoles, notamment pour les semi-remorques dont la circulation est
indispensable afin d’exporter les productions locales des exploitations
agricoles de la commune.

Notre compagnie constate |'absence de schéma des circulations agricoles
dans le PLU et demande que les nouvelles opérations de construction soient
réalisées en étroite concertation avec la profession agricole afin de veiller 3
ne pas créer de nouveaux problémes de circulation agricole.
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II. La réaffectation des corps de ferme

A la lecture du réglement, page 54, la Chambre d’agriculture constate que
dans la zone agricole « les activités touristiques (hébergement, restauration,
commerce de produits a la ferme) constituant un accessoire d‘une
exploitation agricole en activité, localisées sur le lieu de I'exploitation sont
autorisées ».

En application de l'article L 151-11 du Code de l'urbanisme, les batiments
pouvant faire l‘objet d'un changement de destination doivent étre
précisément identifiés au plan de zonage.

La Chambre d’agriculture demande que cette possibilité soit revue en étroite
concertation avec les exploitants agricoles en fonction du type de batiments
et des projets envisagés par chaque exploitant.

De plus, nous constatons que, pour certains batiments, situés en zone « A »
aux plans de zonage, leur vocation agricole risque a terme d’étre remise en
cause du fait de leur enclavement, ce qui est notamment le cas d’'un hangar
situé au hameau de Blancheface. Aussi, notre compagnie demande
expressément que le zonage de ce batiment soit revu avec I'exploitant et,
qu'a défaut, les changements de destination suivants soient autorisés :
artisanat et commerce de détail, industrie, entrepot (au sens du décret du
28 décembre 2015).

II1.La hauteur des batiments agricoles

Nous lisons, page 57 du réglement, que « /la hauteur maximale admise pour
les constructions a usage agricole est de 12 m et de 6 m pour les badtiments
d‘élevage pour les batiments éloignés du siége principal de I'exploitation
agricole ». 1l est précisé que « /la hauteur de toute construction admise est
mesurée depuis le niveau du sol jusqu’en tout point du faitage ».

Dans un souci de clarification de la reglementation, notre compagnie
demande expressément que soit ajoutée que cette réglementation s‘applique
« hors ouvrages techniques indispensables a V'exploitation (réservoirs ou silos,
boisseau de chargement,...) ».

IV. La lisiére des massifs boisés de plus de 100 hectares

A la lecture du reglement, page 7, la Chambre d’agriculture constate qu‘a
I'intérieur d'une bande de 50 m mesurée a parti de la lisiere des bois et
foréts de plus de 100 hectares, en dehors des sites urbains constitués, toute
urbanisation est « proscrite ».
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A la lecture des plans graphiques, nous constatons que deux corps de ferme
(ferme de Villeneuve et ferme du Tertre) se situent précisément dans la
lisiere de 50 meétres. Aussi, conformément au SDRIF, nous demandons
expressément que le réglement autorise les constructions nécessaires a
I'activité agricole, & lintérieur d’'une marge de 50 métres par rapport a la
limite des espaces boisés classés de plus 100 hectares, afin de permettre le
développement des exploitations agricoles.

Enfin, en conclusion, nous nous réservons la possibilité d’intervenir, en
complément, lors de l'enquéte publique pour soutenir d'éventuelles
réclamations individuelles d'agricuiteurs.

Vous remerciant de nous avoir consultés et restant a votre disposition,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de mes salutations
distinguées.

Ldg Président

hrigtophe HILLAIRET



